Vzorovy domovy poriadok

Pod pojmom Domovy poriadok dnes treba chapat cely komplex prav a povinnosti
stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktoré upravuju vztahy suvisiace
s vlastnictvom a najmom bytov a NP, predovSetkym :

1. Ob¢iansky zakonnik (zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov) najma :

e vlastnik (bytu, NP) je v medziach zakona opravneny predmet svojho vlastnictva
dodrzat, uzivat adisponovat snim. VSetci vlastnici maju rovnaké prava
a povinnosti a poskytuje sa im rovnaka pravna ochrana (§ 123, 124 OZ).

e Vlastnik sa musi zdrzat vSetkého, ¢im by nad primeranu mieru obtazoval iného
alebo vykon jeho prav. Najma nesmie susednu stavbu ohrozovat upravami
vlastnej stavby, nesmie susedov obtazovat hlukom, prachom, emisiami (dym,
pachy) odpadmi, volnym pohybom zvierat, svetlom, vibraciami a pod. (§ 127 OZ).

e Kazdy je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na zdravi,
majetku, zivotného prostredia (§ 415 OZ).

e Kazdy zodpoveda za Skodu spdsobenu porusenim pravnej povinnosti (§ 420 OZ).

e N3ajomca je povinny byt (NP) uzivat riadne a pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav (§
690).

e N3ajomca je povinny odstranit zavady a posSkodenia, ktoré v dome spdsobil sam,
alebo ti, ktori s nim byvaju (§ 693 OZ).

e Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy azmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela a to ani na vlastné naklady (§ 694).

e Byt (jeho Cast) mozno dat do podnajmu iba s predchadzajucim suhlasom
prenajimatefla (§ 719 OZ).

2. Zakon o vlastnictve bytov a NP (&. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov).
Vykon spravy domov astym spojené prava a povinnosti vlastnikov bytov a NP
a spravcu upravuju Zmluvy o vykone spravy uzavreté v intenciach citovaného
zakona.

Vlastnik bytu (NP) je povinny :

e udrziavat byt (NP) v stave spdOsobilom na riadne uzivania, zabezpecovat jeho
udrzbu a opravy,

e nerusit a neohrozovat inych pri vykone ich prav,

e odstranit zavady a poskodenie v dome,



e vykonavat upravy bytu (NP), ktorymi by mohol ohrozovat alebo rusit ostatnych
v neprimeranom rozsahu len so suhlasom vacésiny vSetkych vlastnikov v dome (§
11 zak. o vlastnikov bytov).

Ak vlastnik bytu svojim konanim :

- zasahuje do vlastnictva inych

- hrubo poskodzuje byt, NP, SC a SZ domu
- naruSuje pokojné byvanie ostatnych

- ohrozuje bezpe&nost

- poruSuje dobré mravy,

mdze sud na navrh niektorého z vlastnikov nariadit’ predaj bytu (§ 11, ods. 5
zakona).

3. Zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme NP

Najomca je opravneny uzivat NP na ucel, na ktory je stavebné ur€eny, v rozsahu
dojednanom v zmluve (§ 5 zakona).

Pokial najomca :

uziva NP v rozpore so zmluvou

meska s platenim najomného a sluzieb
hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok

zriadi podnajom bez suhlasu prenajimatela

mozno najomnu zmluvu vypovedat (§ a zakona).

Najomca NP je po skon&eni ngjmu povinny NP odovzdat v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie (§ 13 zakona).

4. Stavebny zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov

e V ust. § 48-53 upravuje VSeobecné technické poziadavky stavieb nutné pre ich
bezpelné uzivanie a prevadzkovu spolahlivost.
e Stavby, ich zmeny a udrziavanie prace mozno uskutoCfiovat iba podla

stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia stavebnému uradu (§ 54
a nasl.).

e Zmena v uzivani stavby (na iny uc€el ako je uvedeny v kolaudaénom rozhodnuti)
vyZaduje rozhodnutie stavebného uradu (§ 85).
e Zakon postihuje ako priestupky :

- uskutoCnovanie stavieb, stavebnych uprav bez rozhodnutia stavebného
uradu
- uziva stavbu bez, alebo v rozpore so stavebnym povolenim (§ 105).

5. Chov psov a inych spoloéenskych zvierat upravuju :

e zakon o veterinarnej starostlivosti €. 39/2006 Z.z.
e zakon €. 282/2002 Z.z., ktorym sa upravuju podmienky drzania psov



e VZN &. 1/2003 MC Petrzalka o podmienkach drzania psov na Uzemi Mestskej
Casti Petrzalka, ktoré rieSia :

- evidenciu psov

- opatrenia na useku hygieny a odstrafiovania exkrementov

- zabezpecenie ochrany uzivatelov pred ohrozovanim a obtaZzovanim
- odstrafiovanie $kod

- rieSenie priestupkov.

6. Povinnosti tykajuce sa poriadku a €istoty v dome, poziarnej ochrany, bezpeénosti
a ochrany zdravia upravuju :

e z4akon o ochrane pred poziarmi ¢. 314/2001 Z.z.

e zakon €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia

e zakon &. 223/2001 o odpadoch a VZN &. 1/2001 MC Petrzalka o dodrziavani
gistoty a poriadku na Uzemi MC Petrzalka, z ktorych vyplyvaju povinnosti
uzivatelom bytov a NP v dome :

- neodkladné odstranenie znecistenia spésobenych uzivatefom, osobou
ktora s nim Zije v byte alebo chovanym spolo¢enskym zvieratom

- zakaz vyuzivat spoloCnych c&asti a spoloénych zariadeni domu na
odkladanie a uskladfiovanie nabytku, materialov a pod. veci

- udrziavanie Cistoty, poriadku a priechodnosti unikovych ciest v dome

- opatrenia proti Sireniu hmyzu, hlodavcov

- likvidacia triedeného komunalneho odpadu spésobom uréenym spravcom

- stavebny odpad a velkorozmerny komunalny odpad likviduje uzivatel bytu
na vlastny naklad.

7. Zakon o priestupkoch ¢. 372/1990 Zb. upravuje priestupky, ktoré sa tykaju
poruSenia povinnosti suvisiacich s domovym poriadkom, najma :

protipravne obsadenie bytu (NP)

ruSenie no¢ného klfudu

znecistenie verejného priestranstva

umyselné narusenie oblianskeho spolunazivania (vyhrazanie, drobné ublizenie
na zdravi, schvalnosti, hrubé spravanie)

e umyselné posSkodenie cudzieho majetku

V zaujme skutoéného poriadku v bytovych domoch treba pozornost’ venovat’
predovsetkym osvete, k Eomu predovsetkym slazi tato informacia.

S tym cielom je potrebné tuto informaciu vyvesit vo vyveskach v bytovych domoch.



